UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Péc lap - Ty do - Hanh phic
S6:4454 /QD-UBND Dék Lik, ngay 44 thang 10 ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée chép thuén diu tu dy dn Khu din cu Ha Huy Tép, phlrc.’mg Tén An
thudc Khu d6 thi phia Bic dwong Vanh dai phia Tiy, thanh ph6 Buén Ma Thudt

UY BAN NHAN DAN TiNH PAK LAK

Cin ct Ludt td chirc T chire chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2013;

Cin ctr Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25/11/2014;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Cin cir Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé
quan 1y dAu tu phét trién db thi;

Can clr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha Quy
dinh chi tiét va huéng dan mét so dieu ciia Luét Nha o;

Cén cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phui quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cr Thong tu lién tich sb 20/2013/TTLT- BXD-BNV ngay 21/11/2013

cua B Xay Dyng va B§ Noi Vu hudng dan mot s6 noi dung cua Nghi dinh 50
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 v& quan ly dau tu phat trién d6 thi;

Cin o Théng tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung
hucmg dan thuc hién mot sé ndi dung cia Lust Nha & va Nghi dinh
50 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét s6 Diéu ciia Luat Nha ;

Cén cu Quyet dinh sb 2896/QD- UBND ngdy 18/10/2017 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qua lya chon Nha déu tu thuc hién dau tu du 4n c6 sir dung dat
d6i v&i du én khu dén cu Ha Huy Tap phuong Tén An, thanh phé Budn Ma Thudt;
Hop ddng thuc hién dat} tu dy én s6 01/2017/HD-SXD ngay 07/11/2017, gitta S¢
Xay dung va Cong ty C6 phan dau tu phat trién do thi An Phu;

Can cir Quyét dinh sé 1224/QD-UBND ngay 04/6/2018 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét d6 4n Quy hoach ty 18 1/500 khu dan cu Ha Huy Tép, phuong Tén
An, thanh phé Budn Ma Thudt; Quyét dinh s6 1762/QD-UBND ngay 02/8/2018 ve

viéc didu chinh do 4n quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu Ha Huy Tap, phuong
Tén An, thanh ph6 Buén Ma Thudt;

Theo &8 nghj ctia Gidm déc S& Xay dung tai T&r trinh s6 175/TTr-SXD, ngay
28/9/2018;

Xet dé nghi cua Cong ty Co phan Piu tu - phat trién d6 thi An Pha tai TO
trinh s 84/TTr-AP ngay 16/8/2018 vé viéc dé nghi chip thuan dau tr dyu an: Khu
dan cu Ha Huy Tép, phuong Tan An, thanh phé Bu6n Ma Thuét,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thugn dAu tur dy én véi nhimg ndi dung chii yéu sau:

1. Tén dy an: Khu dan cu Ha Huy Tép, phudng Tan An thude khu db thi
phia Béc dudng vanh dai phia Téy, thanh phd Buén Ma Thuét.

2. Chi déu tu: Cong ty Cd phén Pu tu - phét trién d6 thi An Pho
3. Dia diém, ranh gidi, dién tich chiém dét toan bé du 4n:

a) Dia diém: Puong Ha Huy Tap, phudng T4n An, thanh phé Buén Ma
Thuét, tinh Dk Lik.

b) Ranh giéi sir dung dit:

- Phia Bic : Giap Cum cdng nghiép Tan An;

- Phia Nam : Gi4p P4t quy hoach cbng trinh co quan, doanh nghiép;
- Phia Déng: Giap Pét quy hoach cOng trinh co quan, doanh nghiép;
- Phia Ty : Giép duong Ha Huy Téap (Tinh 16 8).

¢) T&ng di¢n tich sir dung dét du 4n: 19,50 ha, cu thé:

STT Loai d4t D"(?l':lf)”h TV 18 (%)

1 |Pitg 86.052,20 44,13
1.1 | Pt nha ¢ lién ké 58.573,60 30,04
1.2 | Pdt nha ¢ chung cu xa héi 27.478,60 14,09

2 | Dét cong trinh cong cong (nha vin hoa) 2.089,30 1,07

3 | Dét cong trinh gido duc 4.089,30 2,10

4 D4t cay xanh cong vién - TDTT 26.169,90 13,42

5 | P4t giao thong - bai dd xe 76.599,30 39,28

Tnno cOng: 195.000,00 100,00

4. Muc tiéu dau tu: Xay dung khu dén cu méi theo quy hoach duge duyét,
dap tmg nhu cdu vé dat & clia ngudi dan, tao kién tric canh quan dep cho khu vuc
phia Béc dudng vanh dai phia Tay, thanh phd Bu6n Ma Thudt. Hinh thanh mét khu
dan cu d6 thi c6 mdi truong song hai hoa vdi canh quan thién nhién v&i nhimg nét
dac trung, hap din neng, tao mot quan the hop nhat véi déy du tién nghi cho cur
dan trong vung va vung phu cén; g0p phan tao thém viéc lam, gén két x hoi va
nang cao chét Juong mdi trudng song cua ngudi dan. Khi dy an hinh thanh s€ thu
hit cdc nha ddu tu dé phat tr1en d6 thj phia Bac duong vanh dai phia Ty, thanh
phb Buén Ma Thudt va ting ngudn thu tir quy dt cho tinh.

5. Hinh thic dau tu: Xy dung méi dong bd toan dyr én.

6. NGi dung héd so di 4n: Ho so dé nghj chap thuan dau tu dy an dugc lap
dam bao theo quy dinh phép luét theo hd so déu thau lya chon nha dau tu: Két qua
lya chon nha dau tu, hop déng thuc hién dy 4n, quy hoach dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 177/Qb-UBND ngay 15/01/2012; Quyet dinh sé 1224/QD-
UBND ngay 04/6/2018 va Quyét dinh s6 1762/QD-UBND ngay 02/8/2018. 340
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c4o thdm dinh thiét ké co s& s6 394/BC-SXD ngay 22/6/2018 cia S¢ Xay dung, cu
thé nhu sau:

a)Ha tAng k¥ thuat: Cép III, gom: Ducmg glao thong dién tich: 74.742,4 m’;
Bii db xe cong cong dién tich: 1.856,9 m% Hé théng cap nudc, hé thong thoat
nudc, hé théng cap dién chung toan khu, hé thong thu gom rac thai.

b) Pau tu xay dyng cac hang myc nha o:

- Nha ¢ lién ké thuong mai: Nha cép III, 03 tang mat d6 xdy dung: 80%, hé
s6 sir dung dét: 2,4 1an, dién tich dit: 58.576,6 m?, chiém ty 1&: 30,04%. ,

- Nha ¢ chung cu x& hoi: Nha cap I1I, 03 tang mét d6 xay dung 40%, hé s6
st dung dit: 1,2 1an, tong dién tich dét: 27.478,60 m®, chiém ty 1é: 14,09%.

¢) Céng trinh ha tng xa hoi:

- Cong trinh cong cdng (nha vén hoa) Nha cép 111, 03 tang, mat d6 xay dung

40%, hé sb st dung dt: 1,2 lan, dién thh dat: 2.089,30 m?, chiém ty 1&: 1,07%.

- Cong trinh gido dyc (Trudng méam non): Nha cép III, 03 tang, mat d§ xay
dung 40%, hé s sir dung dat: 1,2 lan, dién tich dét: 4.089,30 m?, chiém ty 1é:
2,10%.

- Dét cAy xanh cdng vién - TDTT: 26.169,9 m?, chiém ty 1é: 13, 42%.

d) Tong s6 nha &, ty 18 va sb lugng cla timg loal nha o: Tong s6 luogng nha
&: 898 cin, tong dién tich san xay dung: 173.550,00 m® va c4c ty 1€ nha & trong dur
an cu thé nhu sau:

| DiEn ) pen gien | SO
str| XY Loai nha & Dign Heti | Hehxdy | 5 sy | D
hiéu dat (m”) dt_rl;g dyng ) h_Q
(m”) X (can)
J Nha & lién ké thuong mai| 58.573,6 | 46.859 | 140.577,00, 568
1 | LK-01 | Nha & lién ké thuong mai | 4.318,9 34551 10.365,38 60
2 | LK-02 | Nha & lién ké thuong mai | 6.954,9 5.564 | 16.691,64 66
3 | LK-03 | Nha ¢ lién ké thwong mai | 5.4803 | 4.384| 13.152,72| 42
4 | LK-04 | Nha & liénké thuongmai | 7.354,9| 5.884| 17.651,64| 67
5 | LK-05 | Nha ¢ liénké thvongmai | 7.052,9| 5.642| 1692698 62
6 | LK-06 | Nha & lién ké thuong mai |  9.192,9|  7.354| 22.062,98| 105
7 | LK-07 |Nha & lién ké thuong mai | 6.954.9| 5.564 | 16.691,64| 62
8 | LK-08 | Nha ¢ liénké thuong mai | 4.427,5| 3.542| 10.626,05| 40
9 | LK-09 | Nha & liénké thuong mai |  6.836,5| 5469 | 16.407,48| 64
iI Nha & xd hpi 27.478,6 | 10.991,4| 329743 330
10 | XH-01 | Nha & chung cu x4 hoi 5.029,8| 2.012| 6.03581| 60
11 | XH-02| Nha & chung cu xa héi 8.828,6 |  3.531| 10.59437] 106
12 | XH-03 Nhézc'y chung cu xa héi 13.620,1 | 5448 | 1634417 163 1
Téng cong: 86.052,2 | 57.850,3 | 173.550,00| 898 |




e) Phuong 4n tiéu thy san phim:

- Xdy dung 568 nha ¢ lién ké thuong mai cap I11, 03 tang, tong dién tich san
xdy dyng: 140.577,00 m? dé ban nha & thuong mai.

Trudng hep chu dau tr khéng xdy dung nha ¢ ma thyc hi¢n chuyén nhuong
quyén sir dung dat & tai cac truc duorng bén trong dy 4n de ngudi dan ty xay dl.mg
nha & theo quy dinh tai Khoan 2, Bleu B Nghl dinh s6 43/2014/ND CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s diéu cta Luat DAt dai va Khoan
7, Diéu 4, Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly
dAu tu phat trién do thj véi diéu kxen sau khi duqc Nha nudc giao dét, ndp tién sur
dung dat, chu diu tur xay dvng déng b ha tAng k¥ thudt cta du 4n va c6 ¥ théng
nhét cia B6 X4y dung cho phép chuyén nhugng.

- Xéay dung 330 cin h¢ chung cu x& hoi cép III, 03 ting, tong dién tich san
xay dyng: 32.974,30 m* dé ban, cho thué, thué mua theo quy dinh.

- Cac cong trinh ha tng x4 hoi: Céng trinh gido duc (Truong Mau gido):
4.089,30 m%; Cong trinh cdng cong (nha vin héa): 2.089,30 m”. Dy kién chi dau tu
kéu goi nha dau tu cap I1 hodc chuyén giao cho Nha nuéc dau tu.

7. Khai toan tong mirc ddu tr cia du 4n: 665.540.443.285 ddng, lam tron:
665.540.443.000 dong (Bang chit: Sdu trdm sdu muoi lam ty, ndm tram bon mueoi
triéu, bon trdm bén muoi ba ngan déng).

Trong do:
a) Téng hop chi phi mirc dau tu:
- Chi phi x4y dung hé théng ha ting k§ thuat:  171.912.070.000 déng;

- Chi phi xay dung cac hang muc cong trinh : 335.349.008.885 dong;
- Chi phi bdi thudng giai phong mat bang 6.591.310.000 dong;
- Tién sir dung dét dy kién : 151.688.054.400 ddng.

b) Bang chi tiét khai toan kinh phi x4y dyng céc hang muc céng trinh va tién
sur dung dat thuc hién dy an:

Ky - Tién sir dgng Tién xdy dung
STT higu Loai dat dat dll'l' kien cac h%ng muc
(dong) (dong)

1 2‘: ¢ litn ke thwomg| o) cos 054400 | 132.086.475.125

1 |LK-01 | Nha & lién ké thwong mai | 8.292.307.200| 31.770.110.870

2 | LK-02 | Nha & lién ké thuong mai | 13.353.312.000 -

3 | LK-03 | Nha & lién ké thuong mai | 10.522.176.000 .

4 |LK-04 | Nha & lién ké thuong mai | 14.121.312.000 -

5 | LK-05 | Nha & lién ké thuong mai | 13.541.587.200 -

6 | LK-06 | Nha & lién ké thuong mai | 44.125.968.000 | 67.623.065.086

7 | LK-07 | Nha & lién ké thuong mai | 13.353.312.000 .

8 | LK-08 | Nha & lién ké thuong mai | 21.252.096.000 32.693.299.169 |
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Tién sir dung Tién xiy dung
STT Kj Loai dat dit duy kién cac hang muc
g ' (ddng) (ddng)
9 |LK-09 |Nha & lién ké thuong mai | 13.125.984.000 -
I1 Nha & xa hoi - 166.190.693.760
1 | XH-01 | Nha & chung cu x3 hdi - 30.420.472.320
2 | XH-02 | Nha ¢ chung cu x3 hdi - 53.395.614.720
3 | XH-03 | Nha & chung cu x3 hdi - 82.374.606.720
111 Ha tang xa hi « 37.071.840.000
1 CC Cong trinh cdng cong - 12.535.920.000
Gido duc (Truong méu
- |50 gi40) i 24.535.920.000
3% Ha tang Ky thuit - 171.912.070.000
Cong vién cdy xanh, the
o i duc %hé thao ' i i
) Céng vién céy xanh, ) )
CX-02 | TDTT
3 Cong vién cly xanh, thé i i
CX-03 | duc thé thao
GT Puodng Giao thong - -
5 1P Bii dd xe . s
T(Z)ﬂ cong: 151.688.054.400 | 507.261.078.885

¢) Gia dét dé tinh tién sir dung dét tai du &n dugc ép dung theo hudng dan
tai Céng van s6 783/STNMT-CCQLDPD ngay 05/5/2017 cua S¢ Tai nguyén va

Mai truong.

8. Ngudn vén dau tu:
- Vén ciia Chu déu tu (twong tmg khoang 30%).
- Vén 14y mot phén tir doanh thu ban nha & b sung tai von du tu,
- Vén vay tir cac Ngén hang (twong {mg khoang 50%).
9. Thoi gian va tién d3 thyc hién du kién:

- Thoi gian: 48 thang,

- Tién & thyc hién dy 4n:

+ Giai doan I: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y, tién hant

44d 1

bang va x4y dung ddng b hé théng ha tang ky thuat; 12 thang.
+ Giai doan II: Pau tu xdy dung céc han

cdng phuc vu cua dy 4n: 34 thang,

* Giai doan I1I: Hoan thanh dy 4n va chuyén giao céc hang muc ha thng k¥

thuft cho Nha nuéc quan 1y: 02 thang,

t9 e ’ -
o1at nhnhn mat
“i IAUIJE lll(:ll.

& muc nha & va cong trinh cong

10. Phuong thirc giao dét, cho thué dét, chuyén nhuong quyén sir dung dat:



a) Phuong thire giao dat: Nha nuée giao 19,5 ha cho Céng ty Cd phén Pau
tu - phét trién d6 thi An Pha dé ddu tu xdy dung dy 4n Khu dén cu Ha Huy T3 ap.

phuong Tan An thuoc khu d6 thj phia Bac dudng vanh dai phia T4y, thanh phd
Buén Ma Thuét, gdm céc phuong thire nhur sau:

- Giao dat khéng thu tién st dung dat: 136.426,4nr".

+ Pat giao thong dién tich: 74.742,4 m?;
+ Pat Bai dd xe cong cdng dién tich: 1.856,9 m?%:
+ D4t Céng vién cay xanh - Thé duc thé thao: 26.169,90 m%
+ Pat Céng trinh gi4o duc (Truéng Mau gido): 4.089,30 m%;
+ Dét Céng trinh céng cng (nha van héa): 2.089,30 m
+ Dt xdy dung nha chung cu x3 héi, dién tich: 27.478,60 m”
- Giao ddt ¢6 thu tién sir dung dat: 58.5 73,6 m’.

STT | Ky hiéu Loai dat Dién tich @4t (m?)
1 LK-01 | Nha ¢ lién ké thuong mai 4.318,9
2 LK-02 | Nha & lién ké thwong mai 6.954,9
3 LK-03 | Nha ¢ lién ké thuong mai 5.480,3
4 LK-04 | Nha & lién ké thuong mai 7.354,9
5 LK-05 | Nha ¢ lién ké thwong mai 7.052,9
6 LK-06 | Nha & lién ké thuong mai 9.192,9
7 LK-07 | Nha ¢ lién ké thuong mai 6.954,9
8 LK-08 | Nha & lién ké thuong mai 4.427,5
9 LK-09 | Nha & lién ké thuong mai 6.836,5

L1 Dat danh cho xdy dyng nha & x& h¢i, nha o cho thué: Du an danh
27.478,60 m® dat dé xdy dyng nha chung cu xa héi, chiém ty 1&: 31,9% tong dién
tich dat & clia dy 4n. Loai nha, tiéu chuén, dién tich theo quy. dinh tai Dleu 7, Nghi
dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quan 1y
nha & xa héi.

12. Céc cong trinh ha ting chuyén giao cho Nha nudc: Sau khi dau tu xay
dung hoan thién déng bo céc cong trinh ha tang k¥ thudt cua dy an va dau nbi voi
hé théng chung khu vyc, chu dau tu co trach nhi¢m lap hé so thu tuc chuyen giao
cho dia phuong quan ly theo quy dinh gom Hé thong cép dién, dign chiéu sang, hé
théng PCCC, hé théng cép, thoat nuéc va dudng giao thdng thuge du 4n ....cu thé
nhu sau: ‘

- Pudng giao théng dién tich: 74.742,4 m;

- Bai db xe cong cong dién tich: 1.856,9 m*;

- Céng vién cdy xanh - Thé dyc thé thao: 26.169, 90 m?;

- Cong trinh cong cong (nha van hoa): 2.089,30 m?;

- Hé théng cép nudc, hé théng thoat nudc, hé théng cép dién chung toan khu,

hé thong thu gom rac thai. ;



13. Céc d& xuét hd tro, uu dai cia Nha nude ddi véi du an: Dy an duge ho
trg, huong chinh sach wu dii ciia Nha nuée theo quy dinh cta phéap luét hign hanh.

14. Dy kién don vi quén ly hanh chinh d6i véi dy an. Cac quy dinh vé phéi
hop quan 1y hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu céng ich gitta
chu ddu tu voi céc co quan dia phuong cé lién quan trong qua trinh thuc hién dén
khi hoan thanh dy an.

- Trong qué trinh trién khai thyc hién dy 4n chi dau tu pho: hop vé1 UBND
thanh phé Buén Ma Thudt vén hanh va quén ly khu d6 thi, quén ly hanh chinh
trong pham vi dy 4n; phdi hop hinh thanh nén t& dén phd véi s6 dan va dia ban phu
hop.

- Viéc quén ly an ninh va dich vu cdng ich gitra chu dau tu véi cic co quan
dia phuong: Chu déu tu chiu trach nhiém to chirc céc hoat dong cong cong va dich
vu cong ich d6 thi cho dén khi hoan thanh ban giao toan b6 du an cho chinh quyén
dia phuong quan ly Phéi hop voi UBND thanh pho Budn Ma Thudt trong viéc
dam bao an ninh, mdi truong khu vye.

Pidu 2. Trach nhiém td chirc thyc hién:

1. Tréach nhiém cua cha dau tu:

- Té chirc lap, thdm dinh, phé duyét va thuc hién ddu tr xay dung dy an
ding quy dinh cua phap luat.

- Chu dau tu c6 trach nhiém théa thun cu thé voi co quan quan ly vé cap
dién, cép thodt nude vé vi tri ddu ndi truée khi trién khai cac bude 13p ban vé thlet,_
ké thi cong va trién khai thi cong xay dyng; Sau hoan thanh dy én lap ho so th
chuyen giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh gom Hé thong cap dién, 1%)
chiéu sang, hé tdng PCCC, hé thdng cdp, thoat nudc va dudng giao théng thuﬁé’ du
an, “A

- Cung cép cac véan ban, tai liéu, thong tin lié :

r cho co

thanh tra va giam sat hoat dong d“u tur

quy dinh cuacphap luat.
- Tidu chi lva chon dbi tuong dé ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi thuc
hién ding theo quy dinh cua phap luat.
2. Trach nhi€ém cta Nha nuée:

Giao cac So: Xay dung, Tai nguyen va MG6i trudng, Tai chinh, Ké hoach va
Piu tu, Giao thong van tai, Cuc Thué tinh, UBND thanh pho Buén Ma Thuot va
cac don vi c6 lién quan theo chitc nang nhiém vu dugc giao hudng dan kiém tra
don doc chu dau tu thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu, xay
dung, dét dai, kinh doanh bét ddng san va phap luat c6 lién quan khéc.

3. Céan cir theo quy dinh tai Khoan 2, Dleu 41, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s didu cua Luét Dat dai va
Khoan 7, Piéu 4, Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé
quan Iy ddu tur phat trién d6 thi. Sau khi chu dau tu thue hle;n xdy dyng hoan thién
ha ting k¥ thuat cia du 4n, d& nghi chu dau guri day du hd so theo quy dinh de N
Xay dung bdo cdo UBND tinh dé nghi Bo Xay dyng cé ¥ kién vé noi dung d& xuét
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chuyén quyén sir dung dét cho ngudi dan ty xay dung tai cc truc duong bén trong
du an theo quy hoach da dugc phé duyét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky,

Chéanh Van phong UBND tinh; Gidm déc cac So: Xay dung, Tai chinh, Tai
nguyén yé Moi trudomg, Ké hoach va Diu tu, Giao thong Vén tai, Nong nghiép va
Phat triép néng thén, Van hda, Thé thao va Du lich, Cong Thuong; Cuc trudn
Cuc thug tinh; Chu tich UBND thanh phd Buén Ma Thudt; Gidm doc Cong ty Co
phan Pdu tu - phat trién 6 thi An Pha va Thu trudng céc don vj lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. «—

Noi nhan%f TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- TT.HPND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, CN (vT-18).

Pham Ngoc Nghi



